Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
in der Gemeinde Krausnick-Grof3 Wasserburg vom 8.5.2003

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. 1 S.2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137) 1.V.m. § 5 der Gemeindeordnung
fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom.10.10.2001 (GO B.I
S.154), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Krausnick-Gro3 Wasserburg in der
offentlichen Sitzung am 8.5.2003 mit BeschluB-Nr. 15/2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Die Gemeinde Krausnick-Gro3 Wasserburg erhebt ErschlieBungsbeitrige nach den
Vorschriften des BauGB (§§ 127 bis 135) und nach Maligabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieSungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand fiir

1. Straen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen,

ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sonder-

gebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren, grofflichige Handelsbetriebe, Messe-,
Ausstellungs-, KongreB3- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zu-

lassig ist.

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 12 m , wenn sie beidseitig, und
mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 15 m, wenn sie beidseitig,
und mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig, und mit
einer Breite bis zu 13 m, wenn sie einseitig anbaubar sind.

2. StraBBen, Wege und Plitze, die der ErschlieBung von Grundstiicken dienen in

Kern-, Gewerbe und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflichige Handelsbetriecbe, Messe-Ausstellungs-, KongreB- und
Hafengebiete, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung oder
gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist.

3. mit Kraftwagen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBBwege, Wohnwege) mit einer
Breite bis zu 5 m,



4. Sammelstral3en mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen geméf3 Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf3 Nrn. 1,2 und 4, aber nach
stddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind
(selbstindige Parkfldchen), bis zu 15 % der Flachen der erschlossenen Grundstiicke.

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grund-

sdtzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige
Griinanlagen), bis zu 15 % der Fldchen der erschlossenen Grund-

stiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in
Abs. 1 Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um
& m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fiir die gesamte
Verkehrsanlage die grof3te Breite.

(4) Die in Abs. 1 Nrn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. I, Nr. 1-6 gehoren ausschlieBlich die Kosten

fiir:
1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir die

Erschlieungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieBlich der Einrichtungen fiir ihre
Entwisserung und ihre Beleuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche
ErschlieBungsanlagen (aufgrund vertraglicher Regelung);

4. und den Wertersatz fiir v. der Gemeinde bereitgestellte Fldchen.

5. gértnerische Gestaltung von Griinanlagen

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir in der Baulast der Gemeinde stehende
teile der Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreisstral3e, bei der Fahrbahn beschrankt
auf die Teile, die iiber die Breite der anschlieBenden freien Strecken hinausgehen.



§3

Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand ( § 2) wird nach den tatsdchlichen
Kosten ermittelt.

§4

Anteile der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

§5

Verteilung des umlagefihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemidll § 4 reduzierte beitragsfihige
ErschlieBungsaufwand (umlagefahiger ErschlieBungsaufwand) wird auf die erschlossenen
Grundstiicke nach deren Flichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der
erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal} berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfldche 1. S. des Abs. 1 gilt:

a) bei Grundstiicken, die innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes liegen, die
Fléache, fiir die eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausreichen, die Flache fiir
die eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung festgesetzt ist;

¢) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan besteht und die nicht unter Nr. 5 fallen, die
Gesamtfliche des Grundstiicks, hochstens jedoch die Flache zwischen der das Grundstiick
erschlieBenden Anlage und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen; bei
Grundstiicken, die nicht an die ErschlieBungsanlage oder lediglich durch einen zum
Grundstiick gehorenden Weg mit ihr verbunden sind, die Fliche zwischen der der Anlage
zugewandten Grundstiicksseite und einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen.
Uberschreitet die tatsichliche Nutzung die in Abs. 2 Pkt. ¢) genannten Abstiinde, so fillt die
Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.



(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafles der Nutzung wird die Fliche
vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

¢) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier und fiinf Vollgeschossen,
e) 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

(4) Als Zahl der Vollgeschosse gilt

a) soweit ein bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte hdochstzuldssige Zahl der
Vollgeschosse;

b) bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse nicht festgesetzt,
sondern nur eine Baumassenzahl angegeben ist, die durch 35 geteilte Baumassenzahl auf
ganze Zahlen aufgerundet;

¢) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, die Zahl
von einem Vollgeschoss je Nutzungsebene,

d) wenn aufgrund von Ausnahmen oder Befreiungen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1
bis 3 {iberschritten wird, die tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse;

e) soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt ist, bei bebauten Grundstiicken die tatsdchlich
vorhandenen Vollgeschosse, bei unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstiicken die
iiberwiegende Zahl der vorhandenen Vollgeschosse auf den in der ndheren Umgebung
gelegenen Grundstiicken. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, werden je 3,00 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss
gerechnet.

f) Bestimmungen tiiber die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung in einer Satzung nach § 4
Abs. 2 a oder § 7 des MaBBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch stehen Festsetzungen in einem
Bebauungsplan gleich.

§6

Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

(1) Grundstiicke, auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt werden konnen, gelten als
eingeschossig bebaubar. Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
Garagengeschoss zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hohere
Geschosszahl anzusetzen. Als Geschosse gelten neben Vollgeschossen 1.S. der BauNVO auch
Untergeschosse in Garagen und Parkierungsbauwerken.

(2) Auf Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren
Grundstiicksflichen auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem
untergeordneten Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. iliberdeckt sind (z.B.
Friedhofe, Sportplédtze, Freibdder, Kleingartengeldnde), wird ein Nutzungsfaktor von 0,5
angewandt.



(3) Beitragsrechtlich nutzbare Grundstiicke, die von den Bestimmungen des § 9 Abs. 1 und 2
nicht erfasst sind, gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine Gebdude oder nur
Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete z.B. mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser errichtet werden diirfen.

§7

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen im Sinne von § 127
Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.
Satz 1 gilt sinngemil, wenn sich nur Teile von ErschlieBungsanlagen in der Baulast der
Gemeinde befinden.

§8
Kostenspaltung

(1) Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir:

01. Grunderwerb,

02. Freilegung,

03. Fahrbahn,

04. Radweg,

05. Gehweg, zusammen oder einzeln,
06. unselbstiandige Parkfldche,

07. unselbstiandige Griinanlage,

08. Entwisserungseinrichtung,

09. Beleuchtungseinrichtung

10. Immissionsschutzanlagen

11. Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen

gesondert erhoben und umgelegt werden, sobald die MaBnahme, deren Aufwand durch
Teilbeitrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist.

(2) Der ErschlieBungsbeitrag fiir selbstindige Parkflachen und Griinanlagen kann selbstindig
erhoben werde fiir:

- 1. den Grunderwerb und die Freilegung

-.2. die erstmalige endgiiltige Herstellung einschlieflich der Einrichtungen fiir ihre
Entwisserung und ihre Beleuchtung.

(3) Die Teilbeitrage konnen in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Kostengruppen nach
Abs. 1 kénnen zu einem Teilbeitrag zusammengefasst werden. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Gemeindevertretung, der Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu
machen.



§9

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) StraBBen, Wege, und Pldtze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete, SammelstraBen und selbstindige Parkflichen sind endgiiltig
hergestellt, wenn:

- 1. ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und
- 2. sie liber betriebsfertige Entwidsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen. Die
flichenmafigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flaichenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt,
wenn:

a) Fahrbahnen, Mopedwege, Radwege, Gehwege und die Wege der mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer Decke aus
Pflaster, Asphalt, Beton, Platten aufweisen; die Decke kann auch aus einem &hnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkfldchen eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Pflaster, Asphalt, Beton, Platten, Rasengittersteinen aufweisen, die Decke
kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstindige Griinanlagen girtnerisch gestaltet sind;

d) Mischfldchen in den befestigten Teilen entsprechend Nr.1 hergestellt und die unbefestigten
Teile gemél Nr. 3 gestaltet sind.

(3) Selbstdandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum der
Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilung des umlagefdhigen Aufwandes und die Merkmale der endgiiltigen
Herstellung von  Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche
Umwelteinwirkungen 1.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden durch ergénzende
Satzung im Einzelfall geregelt.



§ 11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in
vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen erheben:

- 1. bis zu einer Hohe von 70 v.H. des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist,

- 2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

(1) In Féllen, in denen die Beitragspflicht gemal3 § 133 Abs. 2 BauGB noch nicht entstanden
ist, kann die Ablosung der ErschlieBungsbeitrages durch Vertrag vereinbart werden. Ein

Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

(2) Der Ablosungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mal3gabe
dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

(3) Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt des Amtes
Unterspreewald in Kraft. Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung des jetzigen OT
Grof3 Wasserburg vom 26.11.1997 auller Kraft.

Schonwald, 12.05.2003 Krausnick-Grofl Wasserburg, 8.05.2003

gez. Carsten Sal3 gez. Gerhard Buschick
Amtsdirektor Vorsitzender der Gemeindevertretung



