Satzung

uber die Erhebung von Beitragen nach 8§ 8 KAG fir st raf3enbauliche MaRnahmen der
Gemeinde Unterspreewald (StraRenbaubeitragssatzung)

Aufgrund des 8§ 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg in der jeweils
geltenden Fassung und der 88 1, 2, 9 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land
Brandenburg (KAG) in der jeweils geltenden Fassung, hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Unterspreewald am 20.06.2011 folgende Satzung beschlossen:

§1
Allgemeines

Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung
und Erneuerung von dem oOffentlichen Verkehr gewidmeten Anlagen im Bereich von
StralRen, Wegen und Platzen erhebt die Gemeinde Unterspreewald Beitrdge nach Mal3gabe
dieser Satzung, sowie nach den Vorschriften des Kommunalabgabengesetzes. Diese
Beitrage werden als Gegenleistung dafir erhoben, dass den Beitragspflichtigen durch die
Mdoglichkeit der Inanspruchnahme dieser Einrichtungen und Anlagen wirtschaftliche Vorteile
geboten werden.

§2
Beitragsfahiger Aufwand

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fir die
Anlagen i.Sinne des 8§ 1 bendtigten Grundflachen;

2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen
(Grundstiick) und der Wert der unentgeltlich sowie der unter ihrem Verkehrswert
erworbenen Grundstiicke, sowie dieser nach 8§ 6 auf den Beitrag angerechnet wird.
Malgeblich ist der Wert im Zeitpunkt des Beginns der Malinahmen;

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn mit
Unterbau und Decke sowie fir notwendige Erhéhungen und Vertiefungen. Fir Wege
und Platze gilt diese Bestimmung sinngemalfs;

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a) Rinnen und Bordsteinen,

b) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,

c) Gehwegen,

d) Radwegen,

e) kombinierten Geh- und Radwegen,

f) Beleuchtungseinrichtungen,

g) Entwésserungseinrichtungen fir die Oberflachenentwasserung der Anlagen -
Stral3enentwasserung,

h) Béschungen, Schutz- und Stitzmauern,

I) Parkflachen einschlief3lich Standspuren und Halteleuchten,
j) unselbsténdigen Griinanlagen;
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5. die Umwandlung einer Fahrbahn nebst Gehwegen in eine Fu3géngerstralle.

Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstraf3en sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschliel3enden freien Strecken.

Nicht beitragsfahig sind die Kosten fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung
der Stralen, Wege und Platze.

Die Gemeindevertretung kann beschlie3en, dass der Aufwand fir einen Abschnitt einer
ErschlieBungsanlage gesondert ermittelt wird, wenn der Abschnitt selbstandig genutzt
werden kann.

§3
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, der

a) auf die Inanspruchnahme der Anlagen durch die Allgemeinheit entféllt,
b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 4 auf ihre eigenen Grundstiicke entfallt.

Der tbrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen (Anteil der
Beitragspflichtigen nach Abs. 3).

Uberschreiten Anlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die Gemeinde
den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-,
Landes- und KreisstraRen beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen
auf die Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

Der Anteil der Beitragspflichtigen und der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2
und die anrechenbaren Breiten der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

bei (StralRenart) anrechenbare Breite
in Kern-, in sonstigen | Anteil der | Anteil der
Gewerbe- u. Baugebiete |Beitrags- |Gemeinde
Industriegebi | nu. pflichtigen
eten innerhalb
im
Zusammen-
hang
bebauter
Ortsteile
1. [Anliegerstral3en
a) |[Fahrbahn 8,50m 550m 70 v. H. 30 v. H.
b) |Radweg einschl. Sicherheitsstreifen je 1,75 m | nicht 50 v. H. 50 v. H.
vorgesehen
c) [Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 60 v. H. 40 v. H.
d) [Gehweg je250m je250m 60 v. H. 40 v. H.
e) [gemeinsamer Geh- und Radweg je3,50m je3,50m 50 v. H. 50 v. H.
f) | Beleuchtung - - 60 v. H. 40 v. H.
g) |Oberflachenentwésserung 60 v. H. 40 v. H.




h) |unselbstédndige Grinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 50 v. H. 50 v. H.
2. |HaupterschlieBungsstral3en
a) |[Fahrbahn 8,50m 6,50 m 40 v. H. 60 v. H.
b) |Radweg einschl. Sicherheitsstreifen e1,75m e1,75m 50 v. H. 50 v. H.
c) [Parkstreifen je 5,00 m je 5,00 m 50 v. H. 50 v. H.
d) [Gehweg je250m je250m 60 v. H. 40 v. H.
e) [gemeinsamer Geh- und Radweg je3,50m je3,50m 50 v. H. 50 v. H.
f) |Beleuchtung - - 60 v. H. 40 v. H.
g) |[Oberflachenentwésserung 60 v. H. 40 v. H.
h) |unselbstédndige Grinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 50 v. H. 50 v. H.
3 |[Hauptverkehrsstraf3en
a) |[Fahrbahn 8,50m 8,50m 30 v. H. 70 v. H.
b) |Radweg einschl. Sicherheitsstreifen e1,75m e1,75m 50 v. H. 50 v. H.
c) [Parkstreifen je250m je 2,00 m 50 v. H. 50 v. H.
d) [Gehweg je250m je250m 60 v. H. 40 v. H.
e) [gemeinsamer Geh- und Radweg je3,50m je3,50m 60 v. H. 40 v. H.
f) | Beleuchtung - - 60 v. H. 40 v. H.
g) |[Oberflachenentwésserung - 60 v. H. 40 v. H.
h) |unselbstédndige Grinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 50 v. H. 50 v. H.
4. |Selbstandige Gehwege

einschl. Beleuchtung u. 3,00m 3,00 m 60 v. H. 40 v. H.

Oberflachenentwasserung

Wenn bei einer StralRe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare
Breite der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Stral3e eine Parkmoglichkeit
geboten wird.

(4)

()

Bei den in Abs. 3 Nr. 1 bis 4 genannten Baugebieten handelt es sich um beplante wie
unbeplante Gebiete. Die genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Im Sinne der Absatze 3 und 4 gelten als

1. AnliegerstralRen:
Stral3en, die Uberwiegend der ErschlieRung der angrenzenden oder der durch private
Zuwegung mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen,

2. HaupterschlieBungsstraRen/Durchgangsstralle

Strallen, die der ErschlieBung von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr
innerhalb von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteilen
dienen, soweit sie nicht HauptverkehrsstraRen nach Ziffer 3 sind,

3. Hauptverkehrsstraf3en :
Stral3en, die dem durchgehenden innerdrtlichen Verkehr oder dem Uberdrtlichen
Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraRen mit
Ausnahme der Strecken, die auRerhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen liegen,
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4. Selbstandige Gehwege :

Gehwege, die der ErschlieBung dienen und nicht Bestandteil einer
ErschlieBungsanlage sind, auch wenn die Benutzung fur Radfahrer und fir den
Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen maoglich ist.

Erstreckt sich eine straRenbauliche MalRhahme auf mehrere Streckenabschnitte, fiir
die sich nach Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche
Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die StraRenabschnitte gesondert
abzurechnen, ohne dal es dazu eines Gemeindevertreterbeschlusses bedarf.

Grenzt eine Stral’e ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-,
Gewerbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet
oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach
Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fur die gesamte Breite die
grofRte Breite.

Fur Anlagen, die in Absatz 3 und 5 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten
anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht
zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im Einzelfall die
anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§4
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach den 88 2 - 3 ermittelte Aufwand wird auf die Grundstiicke, welche durch die
Anlagen einen wirtschaftlichen Vorteil erlangen, nach deren Flachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art und MaR3 bericksichtigt.
Grundstiuck i. S. dieser Satzung ist — unabhangig von der Eintragung im
Liegenschaftskataster und im Grundbuch — der dem selben Eigentimer gehdrende
Teil der Grundflache, der selbstandig baulich oder gewerblich genutzt werden kann.

Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des
Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken, die innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtflache des Grundstiicks.

Als Grundsticksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereiches einer Abrundungssatzung soweit sie an der Anlage angrenzen:

die gesamte Flache, die im Abrundungsgebiet liegt und baulich, gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kann;

Grundsticke, die im Satzungsgebiet nach § 34 BauGB liegen, jedoch Uber die
Abrundungsgrenze hinaus tatsachlich baulich oder gewerblich genutzt werden, bis zur
Grenze der tatsachlichen baulichen oder gewerblichen Nutzung;
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Als Grundstucksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei denjenigen Grundstiicken, die ganz oder
teilweise im AuRenbereich liegen und soweit fir sie die Moglichkeit einer
Inanspruchnahme der Anlagen besteht, die gesamte Grundsticksflache.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstticksflache far
beriicksichtigungsfahige Grundstiicke mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht. Der
maf3gebliche Nutzungsfaktor wird bei Grundsticken im Innenbereich durch die Zahl
der Vollgeschosse bestimmt. Als Vollgeschosse im Sinne dieser Satzung gelten
Vollgeschosse nach § 2 Abs. 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der jeweils
gultigen Fassung .

Zur Bericksichtigung des unterschiedlichen Maf3es der Nutzung wird die maRRgebliche
Grundstucksflache vervielfacht mit

1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

0,5 bei Grundstticken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen

( z.B. Kirchengrundstiicke, Friedhtfe, Sportanlagen, Campingplatze, Freib&der oder
Dauerkleingarten).

0,5 bei Grundstiicken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen,
0,25 bei Grundstiicken die ganz oder teilweise im Aul3enbereich liegen,
0,10 bei kleingartnerischer Nutzung,

0,0333 bei landwirtschaftlicher Nutzung im Aul3enbereich liegender Grundstiicke bzw.
Grundstucksteile (z.B. Grinland, Acker, Odland, Brachland)

0,0167 bei forstwirtschaftlich genutzten Grundstiicken.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich
die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse aus
der hdchstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet
werden.

Ist nur die zulassige Gebaudehohe (Traufhohe) festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzuldssige Gebindehéhe (Traufhthe) geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen aufgerundet werden.

Ist tatsachlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zulassige
Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebaudehohe Uberschritten werden.

Fur Grundstiicke auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fir
Grundstiicke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse:
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bei bebauten Grundsticken aus der HOchstzahl der tatsachlich vorhandenen
Vollgeschosse ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, werden je angefangene 2,8 m HoOhe des Bauwerkes als ein
Vollgeschoss gerechnet,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstuicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich genutzt
werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zugrundegelegt,

bei Grundstucken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden
sind, wird ein Vollgeschoss zugrundegelegt.

8§85
Abschnitte von Anlagen

Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Anlage kann der Aufwand selbsténdig
ermittelt und erhoben werden. Hierzu bedarf es eines Beschlusses der
Gemeindevertretung.

Erstreckt sich eine stralRenbauliche MalBnhahme auf mehrere Stralienabschnitte, fiir die
sich nach 8§ 4 Abs. 2 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche
Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die Stralenabschnitte gesondert
abzurechnen.

8§86
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fir
1. Grunderwerb,

2. Freilegung,

3. Fahrbahn,

4. Radweg,

5. Gehweg,

6. gemeinsame Geh- und Radwege,

7. Parkflachen,

8. Beleuchtung,

9. Oberflachenentwasserung,

10. selbstandige Grinanlagen und StraRenbegleitgrin

gesondert und in Reihenfolge des fir den Beitragspflichtigen nutzbaren Baufortschritts
erhoben werden.

87
Vorausleistungen und Ablésung

Sobald mit der Durchfihrung der MalRnhahme begonnen worden ist, kann die
Gemeinde Vorausleistungen in Hohe von insgesamt 80 % des voraussichtlich
entglltigen StralRenbaubeitrages erheben.
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Der Beitrag kann durch offentlich-rechtlichen Vertrag abgelost werden. Der
Ablésungsbetrag richtet sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach Mafigabe
dieser Satzung zu ermittelnden Beitrages. Ein Anspruch auf Abschluss eines
Abldsevertrages besteht nicht.
§8
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides
Eigentimer des Grundstiickes ist.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des
Eigentimers der Erbbauberechtigte.

Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des
Eigentimers. Nutzer sind die in 8 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom
21. September 1994 (BGBI. I, S. 2457) genannten natirlichen und juristischen
Personen des privaten und des offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses
Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Bescheides das
Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstickes
gemal den 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeulbt
und gegen den Nutzer keine nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften
Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind.

Mehrere Eigentumer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner
derselben Schuld.

Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemald und unverziglich nach
Aufforderung durch die Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei
ortlichen Feststellungen der Gemeinde die notwendige Unterstiitzung zu gewéhren.

§9
Falligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des jeweiligen Bescheides fallig.

810
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir das Amt
Unterspreewald in Kraft.

Schonwald, 23.06.2011

gez. J.-H. Kleine
Amtsdirektor



Hiermit ordne ich an, dass die vorstehende Stral3enbaubeitragssatzung der Gemeinde
Unterspreewald bekannt gemacht wird.

Schonwald, 23.06.2011

gez. J.-H. Kleine
Amtsdirektor



